REGULAMIN

INDYWIDUALNEGO ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA ZIMNE] 1
CIEPLEJ WODY ORAZ ODPROWADZANIA SCIEKOW W ZASOBACH

WARSZAWSKIE] SPOELDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,OCHOTA”.

1. Zasady ogdlne.

1.

A.

Obowiazek stosowania urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow
zuzycia zimnej wody oraz energii cieplnej na potrzeby centralnej cieptej wody reguluja:

Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dziennik Ustaw
z 2016 r., poz. 290, z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 07 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekoéw (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2015 r. poz. 139,
Z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dziennik Ustaw
z 2012 r. poz. 1059, z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (tekst jednolity Dziennik
Ustaw z 2016 r. poz. 831).

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12.04.2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2015 r. poz. 1422).

ROZPORZADZENIE MINISTRA GOSPODARKI z dnia 07.01.2008 .
w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadow pomiarowych (Dziennik Ustaw
z 2008 r. Nr 5 poz. 29 i z 2010r. Nr 110 poz. 728).

Przedmiotem podziatu migdzy indywidualnych uzytkownikow sa koszty:

a) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow przez MPWIK;

b) dostarczonej energii cieplnej potrzebnej do podgrzania zimnej wody na cele centralnej
cieptej wody poniesione dla catego budynku (wg wskazan licznika ciepta —
cieptomierza i podlicznikdéw zamontowanych w wezle cieplnym).

Koszty zuzycia zimnej wody oraz energii cieplnej na potrzeby centralnej cieptej wody

ewidencjonowane sg i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku lub nieruchomosci

budynkowych.

Okres rozliczeniowy w WSM ,,Ochota” trwa od dnia Olstycznia do 31grudnia danego
roku.



1I. Zasady szczegblowe

1. Niniejszy regulamin ma zastosowanie do wszystkich lokali w zasobach Warszawskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ochota” 1 okresla sposob rozliczenia kosztéw zuzycia oraz
podgrzania wody i odprowadzenia $Sciekow.

Rozliczenie kosztow za zuzycie i podgrzanie zimnej wody zawiera w sobie koszty
odprowadzenia $ciekow.

2. Lokale mieszkalne i uzytkowe sa rozliczane wg wskazan wodomierzy zimnej i cieplej
wody, ktore znajdujg si¢ w lokalach lub wg zuzycia ryczattowego.

2.1. Mechaniczne wodomierze, sg sukcesywnie wymieniane na elektroniczne ze zdalnym
odczytem radiowym.

3. Podczas wymiany instalacji zimnej i cieplej wody nastgpuje obowigzek montazu
jednolitych wodomierzy w budynku klasy metrologicznej nie nizszej niz R-50
w potozeniu wertykalnym ze zdalnym - radiowym odczytem - przekazywanym do
koncentratorow lub terminali ze wszystkich wodomierzy zamontowanych w lokalach
oraz ich zaplombowanie — nieodptatnie w ramach funduszu remontowego.

Uzytkownik lokalu nie moze odmoéowi¢ zamontowania wodomierzy.

3.1. Do czasu montazu lub wymiany wodomierza elektronicznego, rozliczenie zuzycia wody
nastgpi na zasadach okreslonych w rozdz. V pkt 7.

4. Koszty zuzycia wody w lokalach lub pomieszczeniach administracyjnych, beda
pomniejszaty koszty zwigzane z zuzyciem wody w danym budynku. Stanowi¢ one beda
koszty utrzymania mienia ogdlnego Spotdzielni.

5. Pomiar wody w lokalach lub pomieszczeniach administracyjnych dokonywany jest za
pomoca wodomierzy.

[1l. Optaty

1.  Podstawg ustalenia odplatnosci sa:

a) faktura wystawiona przez MPWiIK - za dostarczong i zuzyta zimng wodg oraz
odprowadzenie $ciekow;

b) faktura wystawiona przez dostawce za dostarczong i zuzyta energi¢ cieplng dla
potrzeb centralnej cieptej wody w danym budynku.

2.  Optata za zuzycie zimnej i cieptej wody, odprowadzenie $ciekow sktada sie:

z kosztow zimnej wody zuzytej jako zimna woda,

z kosztéw zimnej wody zuzytej jako ciepta woda po podgrzaniu,
z kosztow energii cieplnej dostarczonej na potrzeby cieptej wody,
z kosztéw odprowadzenia $ciekow.



3. W skiad optat wchodza:

3.1. Koszty podstawowe (optata za moc cieplng zamowiong, ushuge przesylowa, odczyt
podlicznika), obliczane sg wedtug stawki przypadajacej na 1 lokal mieszkalny lub lokal
uzytkowy w rozliczeniu miesi¢cznym.

3.2. Koszty zmienne (koszty zimnej wody i odprowadzenia $ciekoOw oraz optaty za
dostarczong energie cieplng do budynku dla potrzeb cieptej wody), z ktorych wyodrebnia

sie:
Koszty zmienne zimnej i cieptej wody:

- 100% kosztéw dzielone jest w oparciu o indywidualne sumaryczne zuzycie wody na
podstawie wskazan wodomierzy zamontowanych w lokalach mieszkalnych lub lokalach
uzytkowych.

3.3. Ewentualnie koszty odczytu.
4.  Zaliczki na poczet kosztéw zuzycia zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia Sciekow.

4.1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia comiesi¢cznych optat zaliczkowych
w  wysokosci podanej przez Spoldzielnie w ramach optat eksploatacyjnych za
uzytkowanie lokalu na poczet kosztéw zuzycia zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia
scieckow w okresie rozliczeniowym. Zaliczki wnoszone b¢dg w terminie do 15 dnia
kazdego miesigca.

4.2. Wysokos¢ optat zaliczkowych moze ulec zmianie w czasie trwania okresu
rozliczeniowego w przypadku:

a) wzrostu ceny energii cieplnej — wg faktur wystawionych przez dostawce.

b) wzrostu ceny wody i odprowadzenia $ciekow — wg faktur wystawionych przez
MPWiK,

c) innych, niezaleznych od Spoétdzielni przyczyn.

4.3. Dopuszcza si¢ mozliwosci ustalenia wysokosci zaliczek we wlasnym zakresie przez
uzytkownikow w wysokosci innej niz podanej przez Spétdzielnie. Uzytkownik musi
ztozy¢ w Spotdzielni lub Administracji Osiedla pisemne uzasadnienie zmiany zaliczki
i uzyskac jej pisemng akceptacj¢. Uzytkownik ponosi przy tym pelng odpowiedzialnosé
zwigzang ze zmiang wysokosci wnoszonych zaliczek.

IV. Odczyt

1. Odczytow wskazan wodomierzy zimnej 1 cieptej] wody dokonuje si¢ w dwdch okresach
6 miesiecznych z doktadnoscia do 0,1 m®, Pierwszy odczyt dokonuje si¢ na dzien
30 czerwca, drugi na dzien 31 grudnia danego roku.

1.1. Mozliwy jest odczyt w innym terminie niz wskazany w pkt. 1 powyzej na indywidualny
pisemny wniosek uzytkownika lokalu, po uzyskaniu pisemnej zgody Spoéidzielni.
Uzytkownik lokalu ponosi wowczas koszt tego odczytu.

1.2. Uzytkownik lokalu wyposazonego w wodomierze mechaniczne zobowigzany jest
dostarczy¢ do Dzialu Rozliczen Administracji Osiedla w terminie 7 dni pisemne



1.3.

2.
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potwierdzenie faktycznie zuzytej ilosci zimnej i cieplej wody na dzien 30.06. i 31.12
danego roku wynikajaca z faktycznie dokonanego odczytu lub wysta¢ droga e-mailowa
na adres odpowiedniej Administracji Osiedla.

- Osiedle Gorlicka: media@osiedle-gorlicka.pl

- Osiedle Jadwisin: jadwisin@wsmochota.com.pl

Ilosci zuzytej zimnej i cieplej wody z lokali wyposazonych w elektroniczne wodomierze
sa dokonywane przez Administracje Osiedla lub firme¢ rozliczajacg ze zgromadzonych
w koncentratorach lub terminalach informacji przestanych droga radiows.

Firma rozliczeniowa w porozumieniu ze Spotdzielnig lub Administracja Osiedla
powiadomi mieszkancow o planowanym odczycie poprzez ogloszenie wywieszone w
budynku na co najmniej 7 dni przed dniem jego odczytu — za wyjatkiem budynkow
wyposazonych w wodomierze z radiowym przesytem danych.

W przypadku zmiany cen wody i energii cieplnej przez dostawcow, moga by¢ ustalone
dodatkowe terminy odczytow.

Odczyty wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych sa dokonywane réwnolegle z odczytami MPWiK.

Zarzad Spoétdzielni moze zleci¢ dokonanie niezapowiedzianych odczytow i kontroli stanu
technicznego wodomierzy.

W przypadku wskazan zuzycia wody zimnej i cieptej na wodomierzach lokalowych
budzacych watpliwosci, co do poprawnosci dokonania odczytu przez lokatora,
Administracja Osiedla dokona komisyjnej kontroli pracy i stanu wodomierzy.

Uzytkownicy lokali, ktorzy uniemozliwiaja zainstalowanie wodomierzy lub ktorzy,
uchylajg si¢ od dokonywania odczytow stanow wodomierzy przez co najmniej 2 kolejne
okresy rozliczeniowe lub u ktorych stwierdzono nielegalny pobor wody, sa rozliczani wg
ustalonego przez Spoéidzielnie ryczattu okreslonego w rozdziale V pkt 7.

Woda réznicowa jest to roznica ilosci wody powstata pomigdzy wskazaniami wodomierza
gléwnego, nalezacego do MPWiK w danym wezle gléwnym, wedlug ktérego
Spotdzielnia rozlicza si¢ z dostawcg wody, a sumg wskazan wodomierzy w lokalach badz
ustalonych ryczattéw zuzycia wody.

. Rozliczenie

Rozliczenie zuzycia wody obejmuje w szczegolnosci:

a) dokonanie odczytu wskazan wodomierzy,

b) weryfikacje danych technicznych,

€) sporzadzenie indywidualnych rozliczen kosztow zuzycia zimnej i cieptej wody oraz
kosztow podgrzewu dla lokatorow jak rowniez zbiorczego rozliczenia zuzycia wody,

d) opracowanie nowych oplat zaliczkowych zwigzanych z zuzyciem zimnej i cieplej
wody oraz jej podgrzewem na nastepny okres rozliczeniowy.

. Rozliczenie kosztow zuzycia wody w poszczegdlnych nieruchomos$ciach migdzy dostawca

MPWIK a Spétdzielnig jako odbiorca, dokonuje si¢ wedlug wskazan wodomierza
gléwnego zamontowanego na przytaczu wodociggowym.
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3. Rozliczenie kosztow za zuzyta w poszczegdlnych nieruchomosciach energi¢ cieplng
potrzebng do podgrzania zimnej wody, miedzy dostawcag energii cieplnej, a Spotdzielnig
jako odbiorca, dokonuje si¢ wedlug wskazan cieptomierza zamontowanego w wezle
cieplnym lub ustalonego przez Spétdzielni¢ ryczattu.

4. Rozliczenie kosztow zuzycia cieplej wody miedzy Spoéidzielnia a wszystkimi
uzytkownikami lokali nastgpuje wedlug wskazan wodomierza zainstalowanego na
podejsciu zimnej wody do wymiennika ciepta.

5. W odniesieniu do mieszkan niewyposazonych w wodomierze miesi¢czny ryczatt zuzycia
wody bedzie kalkulowany przez Spotdzielni¢ indywidualnie dla kazdego budynku
W przeliczeniu na 1 osobe.

6. W odniesieniu do lokali uzytkowych i garazy, w ktérych brak jest mozliwosci technicznych
zamontowania wodomierzy lub prawidlowego rozliczenia na ich podstawie - bedzie
ustalony ryczatt.

7. Rozliczenie kosztow zuzycia wody migdzy Spotdzielnia, a uzytkownikami lokali nastepuje
wedlug wskazan wodomierzy indywidualnych co 6 miesigcy lub ustalonego przez
Spotdzielni¢ miesigcznego ryczaltu, wynoszacego:

a) dla lokali wyposazonych w instalacje centralnej cieptej wody:
dla zimnej wody — 6,0 m*/osobe/miesiac, a dla cieptej wody — 4,0 m*/osobe/miesiac
b) dla lokali wyposazonych w piecyki gazowe: - 8,0 m® zimnej wody /osobe/miesiac.

7.1. Woda rozliczana ryczaltem nie podlega korektom.

8. Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej i1 cieplej wody oraz odprowadzenia SciekOw
pierwszego potrocza nastepuje do dnia 31.08. danego roku, a drugiego poétrocza do dnia
28.02 kolejnego roku.

8.1. Roznice (nadptaty lub niedoptaty) wynikajace z rozliczenia kosztow zuzycia zimnej
i cieptej wody, oraz odprowadzania $ciekow sa rozliczane w sposob nastepujacy:

a) w przypadku, gdy koszty zuzycia zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia $ciekow
w lokalu przekrocza sume zaliczek w danym okresie rozliczeniowym — uzytkownik
lokalu zobowiagzany jest do uzupetnienia niedoptaty w ciagu 30 dni od dnia dorgczenia
pisemnego rozliczenia. Po tym terminie naliczane beda ustawowe odsetki za opdznienie
od kwoty niedoptaty,

b) nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zaliczane b¢da na poczet kolejnych okresow
rozliczeniowych za lokal i nie podlegaja rewaloryzacji lub na pisemny wniosek
uzytkownika mogg zosta¢ przelane na wskazany przez niego rachunek bankowy.

9. Rozliczanie w przypadkach szczegolnych.
9.1. Jezeli w okresie rozliczeniowym przypadajace na uzytkownikow lokali zuzycie zimnej
i cieptej wody nie moze by¢ ustalone w oparciu 0 wskazania przyrzadéw pomiarowych

Z nastepujacych przyczyn:

a) braku mozliwosci odczytu z powodu niezawinionego przez uzytkownika lokalu
uszkodzenia wodomierza, rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzanie



sciekow bedzie wyliczone w oparciu o $rednie zuzycie wody z ostatnich dwoch
potrocznych okreséw rozliczeniowych;

b) uszkodzenia plomb, $wiadomego uszkodzenia wodomierza lub proby ingerencji
w celu zafalszowania jego wskazania, niepodania lub uniemozliwienia dokonania
odczytu stanu wodomierzy przez uzytkownika lokalu, rozliczenie kosztoéw zuzycia
wody i odprowadzanie $ciekow bedzie wyliczone w oparciu o ustalony przez
Spotdzielnie ryczalt — zgodnie z rozdz. V pkt.7.

c) zamontowania w lokalu automatu sptukujgcego (tzw. tajfun), rozliczenie kosztow
zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw bedzie wyliczane nastepujaco:
- ciepta woda — wedlug wskazan wodomierza zainstalowanego w lokalu,
- zimna woda - bedzie wyliczone w oparciu o ustalony przez Spétdzielni¢ ryczatt —
zgodnie z rozdz. V pkt.7.

9.2. Zwrot poniesionych przez lokatora kosztow za zuzycie wody z tytulu naliczen

ryczattowych lub $rednich z dwoch okreséw rozliczeniowych zgodnie z rozdz. V pkt. 9.1.
ppkt. a) ustaje z koncem roku rozliczeniowego.

10. Woda roznicowa rozliczana begdzie niezwlocznie po zakonczeniu roku obrachunkowego

proporcjonalnie do zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach lub ustalonego ryczattu.

V1. Obowiazki uzytkownika lokalu

1.
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1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest:

Niezwlocznie  powiadomi¢  Spotdzielnie 0  dostrzezonych  uszkodzeniach
i nieprawidtowos$ciach w dziataniu wodomierzy lub naruszeniu plomb.

Udostepni¢ lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy w celu umozliwienia dokonania
sprawdzenia prawidlowosci zamontowanych urzadzen pomiarowych i1 zgodnosci plomb

na wodomierzach.

Umozliwi¢ swobodny dostep do miejsca zamontowania wodomierza w celu jego
ewentualnej wymiany.

Zapewni¢ wlasciwy stan techniczny uszczelek w odbiornikach wody.
Uzytkownik lokalu nie ma prawa:

Dokonywa¢ montazu ani wymiany wodomierzy we wilasnym zakresie bez akceptacji
Spotdzielni.

Dokonywaé zmian usytuowania ani potozenia wodomierzy bez wiedzy Spoétdzielni
roOwniez, jezeli nie prowadzi to do uszkodzenia plomb.

VII. Obowiazki Spoldzielni

1. Zorganizowanie odczytéw wodomierzy oraz okresowe rozliczenie zuzycia wody.



2. Kazdorazowe powiadomienie 0 zmianie ceny zimnej wody i odprowadzenia §ciekéw oraz
dostawy energii cieplnej.

3. Oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania przez Spoétdzielni¢ robot, ktore
wymagaly zerwania plomb lub zostaly zaakceptowane przez Administracj¢ do wykonania
przez uzytkownika lokalu.

4. Sporzadzenie umowy/protokotu po zamontowaniu wodomierzy oraz w przypadku kazdej
ich wymiany.

5. Dokonywanie legalizacji, naprawy lub wymiany wadliwego wodomierza (nie dotyczy
wodomierzy zamontowanych przez uzytkownikow lokali we wlasnym zakresie).

6. Wymiana lub naprawa wadliwego koncentratora lub terminalu w przypadku zamontowania
wodomierzy z odczytem radiowym.

VIII. Inne

1. W momencie przekazania lokalu mieszkalnego lub uzytkowego przez dotychczasowego
uzytkownika lokalu do dyspozycji Spotdzielni, zdajacy w obecnosci upowaznionego
pracownika Administracji dokonuje odczytu stanu licznikow i uzyskuje potwierdzenie
strony przyjmujacej oraz sklada pisemne zobowigzanie o uregulowaniu ewentualnej
naleznosci powstalej w trakcie okresu rozliczeniowego.

2. W momencie sprzedazy, darowizny lub wzajemnej zamiany lokalu mieszkalnego badz
uzytkowego, Uzytkownik zdajacy w obecnosci upowaznionego pracownika Administracji
dokonuje odczytu stanu licznikow i uzyskuje potwierdzenie na pisSmie strony przyjmujacej
lokal. Powstate w trakcie okresu rozliczeniowego nadptaty lub niedoplaty przejmuje w
catosci nastgpca prawny, chyba ze tre$¢ umowy jaka ze soba zawarly strony stanowi
inacze;j.

3. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia
sciekow, wody roznicowej oraz zuzytej energii cieplnej niezbednej do podgrzania zimnej
wody dla celow centralnej cieptej wody nalezy sktada¢ do Administracji Osiedla w ciagu
14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacja bedzie rozpatrzona w ciggu 6 tygodni
od dnia jej zlozenia, przy czym =zlozenie reklamacji nie wstrzymuje rozliczenia
uzytkownika lokalu ze Spotdzielnig.

4. Uniemozliwienie dokonania odczytow stanow wodomierzy w terminach ustalonych przez
Spotdzielni¢ lub wynikajacych z powyzszego regulaminu skutkowa¢ bedzie nie uznaniem
ewentualnej reklamacji rozliczenia kosztoéw zuzycia wody, a uzytkownik w obecnoS$ci
upowaznionego pracownika Administracji bedzie musiat ponownie poda¢ odczyty stanow
licznikéw zuzycia wody na wodomierzach, od ktérych to bgdg naliczane biezace zuzycia
zimnej i cieplej wody.

5. Uzytkownik lokalu posiadajacy wodomierze z uszkodzonymi lub zerwanymi plombami
obowigzany jest wnosi¢ optaty za zuzycie wody w wysokosci zryczattowanej za caty okres
od ostatniego prawidtowego odczytu do daty spisania umowy ze Spoétdzielnia.



6. Uzytkownik lokalu powodujacy spuszczenie wody z instalacji wodociagowej lub
centralnego ogrzewania na skutek przeprowadzanego we wlasnym zakresie remontu
bedzie obcigzony kosztami zwigzanymi z jej napelnieniem W Wysokosci okreslonej przez
Administracje Osiedla.

7. Koszty konserwacji 1 eksploatacji urzadzen uzdatniajacych wod¢ w budynkach
mieszkalnych i uzytkowych rozliczane beda proporcjonalnie do liczby lokali w tych
budynkach.

8. Do nielegalnego poboru wody zalicza sie:

a) pobor wody przy catkowitym lub cz¢sciowym pominieciu wodomierza,

b) uzywanie urzadzen zakldocajacych prace wodomierza,

c) pobor wody w wyniku dokonania uszkodzenia licznika powodujgcego jego
nieprawidlowe dziatanie,

d) mechaniczne uszkodzenie, zablokowanie mechanizmu pomiarowego, odksztatcenie
obudowy oraz samowolng manipulacje w wodomierzu,

e) zerwanie lub uszkodzenie plomb zatozonych przez Spotdzielni¢ lub Gtowny Urzad
Miar, na jakiejkolwiek czgséci uktadu pomiarowego.

9. W przypadku dwukrotnego stwierdzenia w odstepie miesigca przez pracownika Spotdzielni
nieszczelno$ci z odbiornika Iub odbiornikow wody w lokalu, uzytkownik pokryje
dodatkowo koszt zuzytej a niecopomiarowanej wody w iloéciach:

- bateria umywalkowa, zlewozmywakowa, wannowa, natryskowa — 20 1/dobe (0,02 m*/dobe),
- zbiornik ptuczacy, automat sptukujacy — 500 I/dobe (0,50 m3/dob<;).

9.1. Uzytkownik lokalu, niezwlocznie po usunig¢ciu nieszczelnosci z odbiornika wody
powiadomi o tym fakcie Administracje Spotdzielni, celem uniknigcia dodatkowych optat.

10. Uzytkownik lokalu ma prawo wystgpi¢ za posrednictwem Administracji Osiedla
Spotdzielni o sprawdzenie w Urzgdzie Miar prawidtowosci dziatania wodomierza i jego
klasy metrologicznej po wczesniejszym uregulowaniu kosztow jego sprawdzenia. Koszty
poniesione niezasadnie zostang zwrdcone uzytkownikowi w catosci bez odsetek.

- Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 21.11.2016 r. Uchwata
Nr 249/2016 i obowiazuje do rozliczen zuzycia zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia
sciekow za okres od drugiego potrocza 2016r.



